FCEL

CONDICIONS XERAIS DO PROGRAMA VIVEIRO DE EMPRESAS:

Condicién 1°.-Obxecto do Programa

O obxecto do Programa Viveiro de empresas é fomentar e promover
investimentos na provincia de Lugo a medio da prestacion de apoio a posta
en marcha de iniciativas empresariais que contribdan ao desenvolvemento
econdmico das areas xeograficas nas que se situen.

Fundacion CEL (en diante FCEL) ofrece un espazo fisico de traballo aos
novos emprendedores por un tempo limitado, xunto con asesoramento nas
primeiras etapas de posta en marcha do negocio, para favorecer e impulsar a
consolidacion desa nova empresa no mercado, permitindo que a probabilidade de
éxito e pervivencia ao longo do tempo da devandita actividade sexa mais elevada.

Os obxectivos do Viveiro de Empresas son:

1. Mellorar as oportunidades para os emprendedores na Provincia de Lugo,
mediante a pofier ao dispor dun servizo integral de apoio as novas empresas.

2. Fomentar a diversificacion produtiva na Provincia de Lugo, mediante a

aposta polos emprendedores que desenvolvan os seus plans de negocio en

areas innovadoras, tratando de que estas empresas diferénciense dos
actuais sectores predominantes no municipio.

Favorecer o nacemento, arranque e consolidacién de novas empresas.

Favorecer a xeracion de emprego.

Contribuir & dinamizacion da provincia de Lugo.

Crear un marco idéneo onde os emprendedores compartan proxectos e

experiencias.

7. Situar empresas e proxectos, ofrecendo as condiciéns adecuadas e os
servizos necesarios que permitan desenvolver o seu Plan de Empresa, co fin
de que, nun tempo de estancia limitada nos viveiros, estean en situacion de
competir e actuar en condicions de mercado.

ok Ww

Co fin sinalado no paragrafo anterior, a Fundacién CEL Iniciativas por Lugo
tutelara proxectos empresariais que rednan os requisitos sinalados na
condicion segunda deste documento, a través da sua incubacion fisica ou virtual e
baixo as condicidns establecidas no presente Condicionado Xeral.

Enténdese por incubacidn fisica a prestacion da totalidade de servizos de
apoio
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aos emprendedores recolleitos no presente condicionado incluindo a
cesion, aos promotores do proxecto, dun espazo fisico denominado médulo ou
viveiro, de acordo con o establecido na condicion 32.1.1.

Enténdese por incubacién virtual a prestacion da totalidade de servizos
de apoio aos emprendedores recolleitos no presente condicionado sen cesién
do espazo fisico anteriormente sinalado.

As disposicions e os servizos prestados para ambas as modalidades de
incubacién seran comuns, salvo a cesién de espazo fisico a que se alude no
paragrafo anterior e o0 acceso 24 horas as instalaciéns (condicion 321.2.), servizos
que unicamente se pofieran ao dispor dos proxectos acollidos & modalidade
de incubacion fisica.

Condicién 2°.-Acceso ao Programa

2°.1.-Requisitos de acceso:

1. Aceptacion das normas establecidas pola Fundacion CEL Iniciativas por Lugo
para o Programa Viveiro de Empresas: condicionado xeral, contrato de
adhesion e os restantes documentos integrantes do mesmo.

2. Presentacion dun proxecto empresarial viable e preferentemente innovador,
ben sexa polaintroducién de novas tecnoloxias ou polo seu caracter novo na
provincia ou contorna, por parte de promotores cualificados.

3. Que o proxecto empresarial vaia dirixido & creacién de empresa na provincia
de Lugo, establecendo o seu domicilio social e/o centro de
traballo/producién na devandita provincia.

4. Que se trate preferentemente de empresas do sector industrial ou
produtivo, en especial do sector agroindustrial, ou de proxectos
empresariais que presten servizos ao sector empresarial de caracter novo;
ou que destaquen finalmente, por outras circunstancias como potencial para
a creacion dun alto nivel de emprego estable; a sua localizacion dentro dos
denominados “xacementos de emprego”; uso intensivo de novas
tecnoloxias; a procedencia dos seus promotores do campus universitario
lucense, ou doutros colectivos como os considerados “desfavorecidos” para
a sua insercion laboral (mulleres, mozas), a sua posible cualificacion como
iniciativas locais de emprego ou iniciativas de emprego de base tecnoldxica
etc..

5. Que o proxecto empresarial contribla ao desenvolvemento econémico da
area na que se situe. Que el proyecto no se haya ejecutado en el momento
de la solicitud de adhesién al Programa.

Os promotores dos proxectos empresariais que reunan o0s requisitos
establecidos nesta condicién segunda, interesados na adhesion ao Programa,
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haberan de presentar solicitude normalizada, que implicara a aceptacion do
presente condicionado, e a que se achegaran os documentos que se sinalen. (Anexo
F - Solicitude).

A Fundacién CEL Iniciativas por Lugo, a través dunha Comision constituida polo
Presidente, a Directora Xerente e a Secretaria, resolvera as solicitudes presentadas
en base aos seguintes criterios de seleccién, que en todo caso teran un caracter
orientador, preferente, e non excluinte.

22.2.- Criterios de seleccién:

1. Viabilidade econémico-financeira e comercial do proxecto.

2. Que, a xuizo do 6rgano xestor do Programa, estimese que os promotores
efectivamente necesitan o tutelaje que ofrece a Fundacion CEL Iniciativas Por
Lugo, a través desta iniciativa.

3. Que se trate de empresas do sector industrial ou produtivo, ou empresas de
servizos de caracter novo, ou procedentes do campus universitario lucense,
ou promovidas maioritariamente por mulleres ou novas, ou susceptibles de
cualificacion como iniciativas locais de emprego ou iniciativas de emprego de
base tecnoloxica.

4. Potencial para a creacion e xeracién de emprego na provincia de Lugo,
preferentemente emprego estable.

5. O nivel de incorporacion de novas tecnoloxias ou sistemas aplicados a
producién, asi como o desenvolvemento de novos produtos ou servizos.

6. A utilizacion, preferentemente, de materias primas autéctonas.

7. A xeracion de valor engadido a través de calquera outro baremo, que sera
apreciada e tida en conta polo érgano xestor.

8. O caracter novo do proxecto na provincia de Lugo.

9. Aformacion e capacidade dos promotores para desenvolver o proxecto.

10. A producion na provincia de Lugo de produtos seguros e con niveis de
calidade suficiente, de forma que se contemple a proteccién do medio
ambiente.

11. Localizacién do proxecto empresarial en zonas desfavorecidas ou con escaso
tecido industrial.

12. Expectativas de promocién da empresa féra da provincia de Lugo a través de
diferentes canles de introducion ou distribucion dos seus produtos.

13. Incentivacion da investigacion e desenvolvemento tecnoldxico aplicado a
empresa avalado, no seu caso, por certificacion expedida por entidades
certificadoras.

Condicién 3°.-Contido do tutelaje aos emprendedores e Catalogo de servizos
ofertados no programa-
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A Fundacién CEL Iniciativas por Lugo dispon dunhas instalaciéns ao servizo
dos emprendedores e as suas empresas situadas no a dereita do Pazo de Feiras e
Congresos da cidade de Lugo, lugar O Pombal sen namero, repartidas en duas
plantas, cunha superficie total aproximada de 1.600 metros cadrados de superficie
util total.

Ditas instalacions constan de vinte e dous moédulos para albergar proxectos
empresariais, de entre 20 e 30 metros cadrados cada un; asi como dunha serie de
servizos e espazos comuns que completan as mesmas: recepcion, sala polivalente,
sala de xuntas, arquivo, despachos técnicos, direccion, presidencia, espazo
coworking e aseos.

32, 1.- SERVIZOS BASICOS

32.1.1.-Servizos de infraestrutura fisica: Cesibn do modulo ou viveiro
(excepcion feita aos proxectos acollidos na modalidade de incubacién virtual) e
utilizacién temporal de elementos comuns.

a) Cesidén do modulo

A Fundacion CEL Iniciativas por Lugo proporcionara aos emprendedores
acollidos baixo a modalidade de “incubacion fisica”, un dos vinte e dous mddulos
antes sinalados, co fin de que dispofian dun espazo fisico para a localizacion do seu
proxecto durante o tempo polo que se pacte.

O moddulo cedido de forma temporal estara dotado dos seguintes medios
materiais:

- Mobiliario de oficina (para dous postos de traballo),
- Calefaccion,
- Electricidade,

- Telefonia: Sera responsabilidade de cada empresa adxudicataria a sua
contratacion.

- Internet: Existe acceso por wifi, incluido no custo suxeito ao programa de viveiros.
(Anexo A. Carta de servizos e folla de tarifas. Apartado 1.A) Servizos basicos. Punto
4. Servizos de telecomunicaciéns (Datos)).

A Fundacion CEL podera habilitar un espazo comun de traballo para os
proxectos incubados virtualmente se as circunstancias asi o permiten

b) Utilizacion temporal de elementos comuns.
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A Fundacion CEL Iniciativas por Lugo, proporcionara a todos os
emprendedores unha serie de espazos comuns dotados das seguintes instalaciéns
e servizos:

e Recepcion (para os emprendedores que contraten servizos administrativos
e de recepcion), dotada fotocopiadora-impresora comun, escaner de
documentos, encuadernadora, etc.

e Salga polivalente (capacidade para 25 persoas), con posibilidade de uso
como salga de prensa para realizar presentaciéns de empresas, produtos ou
servizos; como salga de reunidns con provedores e clientes; etc.

e Salga de xuntas, con capacidade para 25 persoas. Apta para impartir
formacion, realizacion de Xuntas Xerais de Empresas, reunions de
promotores, etc. *

e Salga coworking.

e Aseos.

e Servizo de limpeza semanal da oficina cedida.

e Acceso as instalacidns 24 horas mediante tarxeta de proximidade (excepcién
feita aos proxectos acollidos na modalidade de incubacion virtual).

e Seguridade e vixilancia das instalacion.

A utilizacion dos espazos e servizos comuns, asi como o horario de traballo
tanto do Viveiro, como de atencién aos emprendedores pola direccién e os servizos
técnicos e administrativos adscritos ao Programa regulase no protocolo de
recepcion de visitas e no documento de condiciéns xerais de utilizacién e reserva de
salas de reuniéns e conferencias que se anexionan ao presente contrato formando
parte do mesmo e que o EMPRENDEDOR declara cofiecer, aceptar e respectar,
podendo supofier o seu incumprimento reiterado, causa de resolucion do contrato.

Neste sentido, e a efectos de control, os emprendedores deberan solicitar ao
persoal de apoio do programa Viveiro de Empresas, a utilizacién dos mencionados
espazos e servizos comuns (sala polivalente, mediateca, sala de xuntas, aula de
informatica, fotocopiadora, fax, impresora, escaner), rexistrando estes o uso que
deles fagase, en fichas-control, individualizadas para cada un dos emprendedores,
nas cales se reflectiran, entre outros datos, os consumos efectuados, asi como o
periodo ao que devanditos consumos vaian referidos.

A sala polivalente, coworking e de xuntas, poderan utilizarse de forma
gratuita (salvo as excepcions que se establezan na Folla de Tarifas Anuais do Viveiro
- Anexo A) por todos os usuarios, cando se achen libres, e previa reserva formulada
con antelacion suficiente.
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3%.1. 2.- Servizos de asesoramento. -A Fundacion CEL prestara en todo caso
servizos de asesoramento puntual por parte de técnicos especializados en todos os
campos con incidencia na posta en marcha e desenvolvemento da actividade
empresarial, sen que en ningun caso devandito asesoramento comporte a xestion
integral da empresa, servizo que se ofrecerda como complementario unicamente
para aqueles emprendedores que expresamente o contraten.

ExclUese pois deste apartado, a modo ejemplificativo, a xestién e tramitacion
de subvencidéns, a xestién laboral (altas, baixas, contratos), a xestidén fiscal
(preparacién e presentacion de impostos), a xestion contable (levanza de
contabilidade e legalizacion de libros), a xestion mercantil (elaboracion de actas,
inscriciéon de acordos), asi como outras xestiéns (licenzas, elaboracién de contratos
civis ou mercantis etc.).

Os servizos de asesoramento incluirdn, ademais:

. Asesoramento en materia de recursos humanos. - A medio da
colaboracion establecida entre a Fundacion CEL Iniciativas por Lugo e o
CISE (Centro de Informacién e Servizos Empresariais da CEL), centro
colaborador do Servizo Galego de Colocacién, que posibilitara o acceso
dos emprendedores a bases de datos de demandantes de emprego e a
procesos de seleccién de persoal.

. Servizos de formacion e informacion. - Acceso preferente a actividades
formativas que se organicen pola Fundacién CEL para emprendedores e
pemes (formacién en planificacibn empresarial, xestién empresarial,
novas tecnoloxias etc.)/ etc.) de forma independente, ou en colaboracién
con outras entidades publicas ou privadas galegas (IGAPE, Conselleria de
Promociéon de Emprego e Igualdade, Innovacién e Industria, CEL etc.)/
etc.); e-boletin e circulares informativas sobre novidades lexislativas e
noticias de interese para emprendedores.

i Outros servizos de asesoramento. - Para materias que precisen doutro
asesoramento especializado, acudirase a colaboradores externos.

Neste sentido hase de destacar a colaboracion das entidades financeiras
membros da Fundacién CEL Iniciativas por Lugo en orde ao estudo financeiro dos
proxectos empresariais adheridos ao Programa; o convenio con Alvarez Real S.L. en
materia de asesoramento en propiedade intelectual e industrial; o convenio coa
Fundacion de Feiras e Exposicions de Lugo mediante o cal se ofrece aos
emprendedores da Fundacion CEL descontos no alugueiro de salas e almacéns do
recinto feiral; a colaboracion co Campus Universitario de Lugo, asi como o acceso a
sociedades de capital risco (entre outras, Unirisco); e a existencia de colaboraciéns
en diversas materias relacionadas co apoio a pemes e emprendedores lucenses con
entidades tales como Abanca; Grupo R; Rede Bang da CEO; Xunta de Galicia, Igape;
Confederacion Espafiola de Asociaciéns de Novos Empresarios; AJE Lugo etc.
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3%.1.3. - Outros servizos. - Derivado da localizacion do Viveiro de Empresas
da Fundacion CEL no interior do Pazo de Feiras e Congresos, disponse
adicionalmente dunha serie de servizos complementarios como son: servizo de
aparcadoiro gratuito; vixilancia 24 horas de instalacions por medios humanos e
electronicos por empresa de seguridade; control de accesos; e area de descanso
con maquinas expendedoras de cafés e bebidas.

3.2.- SERVIZOS COMPLEMENTARIOS

A Fundacién CEL Iniciativas por Lugo pofiera ao dispor dos emprendedores
que asi o contraten, os seguintes servizos:

32.2. 1.- Servizos técnicos

A Fundacién CEL Iniciativas por Lugo pofiera ao dispor dos emprendedores
que asi o contraten, un equipo de traballo multidisciplinar e adecuado a prestacién
dos seguintes servizos:

. Servizo técnico xuridico. - Consistira fundamentalmente no
asesoramento aos emprendedores en relacion a temas como poden ser
a forma xuridica da empresa, acompafiamento na realizacién dos
tramites administrativos para a posta en marcha da empresa, contratos
mercantis, informacion e tramitacion sobre subvenciéns e axudas, e en
xeral todos aqueles temas de natureza xuridica que afecten os proxectos.

. Servizo Técnico laboral e de seguridade social- Versara este
asesoramento sobre modalidades de contratacidn, custos laborais e de
seguridade social, tramites ante as diferentes administracions
competentes en materia laboral, axudas e subvencions, levanza de
ndéminas e seguros sociais etc...

. Servizo técnico econdmico-fiscal. - Relativo este asesoramento a
orientacion e elaboracion do plan de empresa ou de negocio, ao réxime
fiscal aplicable, tramites ante as diferentes administracions competentes,
procura de financiamento, axudas e subvencions & actividade
empresarial, levanza de contabilidades e tramitacion de impostos, e en
xeral, todos aqueles temas de natureza econdmico-fiscal que afecten os
proxectos.

3%.2.2.- Servizos administrativos e de recepcion

A Fundacion CEL- Iniciativas por Lugo pofiera ao dispor dos emprendedores
que asi o contraten, a prestacion dos seguintes servizos:
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. Servizo Administrativo. - Uso da sede da Fundacién como sede fiscal,
domicilio social e comercial do proxecto empresarial (xestion de correo,
notificaciéns, paqueteria etc.).

. Recepcién. - Consistird fundamentalmente en servizos de atencion as
persoas que precisen contactar cos emprendedores (clientes,
provedores); Reserva, montaxe e preparacion de salas e espazos comuns.

Condicién 4°.- Duracién da cesién do espazo fisico para a localizacién do seu
proxecto:

A estancia no Programa dividese en duas fases ben diferenciadas:

A). - FASE |, denominada de “acollemento, tutelaje inicial, e posta en marcha
efectiva do proxecto empresarial”.

Esta etapa comprende o desenvolvemento inicial xunto co emprendedor/é
do seu plan de empresa, procura de financiamento, asesoramento e
acompafiamento nos tramites de constitucién e posta en marcha do seu proxecto,
procura de axudas publicas para o mesmo, formacion para os promotores e 0s seus
empregados, e inicio de actividade empresarial a través da posta efectiva dos seus
produtos ou servizos no mercado baixo a estrutura de apoio do Viveiro de
Empresas.

A sua duracion improrrogable sera de dous anos, iniciandose coa firma do
contrato de adhesion por un primeiro ano. O contrato prorrogarase tacitamente por
outra anualidade ata completar a primeira fase, salvo denuncia de calquera das
partes, que debera de ser notificada a outra con polo menos un mes de antelacion.

Os servizos para prestar nesta primeira etapa seran aqueles a os que fai
referencia a condicion 3% do presente condicionado xeral, é dicir, os basicos e os
complementarios que se contraten, cuantificados economicamente na folla de
tarifas anuais do viveiro-anexo A.

B). - FASE Il, denominada de “aceleracion e consolidacién da empresa
tutelada”.

Esta etapa ten como obxectivo principal cooperar co emprendedor/é no
asentamento definitivo da sua empresa no mercado, o seu fortalecemento,
aumentar as suas posibilidades de supervivencia fose do programa, asi como
finalmente preparar e planificar a sua saida efectiva do Viveiro de Empresas a un
local ou instalacién propia.

A'sua duracién dara comezo previa solicitude, tras completar con éxito a Fase
| antes sinalada. O contrato prorrogarase tacitamente por outras anualidades a
denuncia de calquera das partes, que debera de ser notificada & outra con polo
menos un mes de antelacion.
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Os servizos para prestar nesta segunda etapa seran os recolleitos na
Condicién 3 do presente condicionado xeral cuantificados economicamente na
folla de tarifas anuais do viveiro-anexo A., excepcion feita dos servizos técnicos que
deberan de externalizarse con caracter obrigatorio.

A decision de conceder ou denegar as integraciéns do Programa Viveiro de
Empresas, asi como as prorrogas de estancia que se soliciten para acceder a
segunda fase, correspondera unica e exclusivamente a Comision constituida polo
Presidente, a Directora Xerente e a Secretaria, de forma motivada e sen que caiba
contra ela recurso ulterior algun.

Condicion 5°.- Horario de acceso ao Viveiro.

O horario de acceso as instalacions individuais do Viveiro é libre,
condicionado as medidas de seguridade que se establezan respecto diso e que
seran de obrigado cumprimento para todos os usuarios.

Os servizos e acceso a zonas comuns do Viveiro estaran dispofiibles
libremente os dias habiles que anualmente determina o calendario laboral local, e
dentro do horario da xornada laboral que determine FCEL.

O acceso fora destas horas e dias aqui establecidos regularase mediante
peticion dos interesados nos termos e procedemento que estableza FCEL.

Condicion 6°. Identificacion.

Calquera persoa que acceda ou permaneza nas instalacions comuns ou non
de FCEL, estara obrigada, a pedimento do persoal de FCEL, a identificarse e xustificar
a sua presenza no mesmo. Os usuarios do Viveiro deberan colaborar con esta
identificaciéon no caso de que asi sexa requirido, todo iso coa finalidade de mellorar
a seguridade das instalacions.

Os usuarios estan obrigados a comunicar a FCEL a persoa ou persoas que
forman parte de cada empresa e a identificalos cos medios que determine FCEL.

FCEL resérvase o dereito para denegar a admisién ao Viveiro de calquera
persoa cuxa presencia poida ser considerada prexudicial para a seguridade,
reputacion e intereses do mesmo, da propiedade ou ocupantes. Os cesionarios
deberan colaborar nesta accion cando sexan requiridos para iso.

Condicion 7°. Custodia e garda de chaves.

Por razéns de seguridade e para a sua utilizacion en casos de emerxencia ou
imperiosa necesidade, FCEL dispofierd dunha chave ou sistema de acceso as
distintas naves.
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Cada un dos EMPRENDEDORES adxudicatarios dos distintos viveiros
dispofiera, ademais de duas copias da chave de acceso a sua nave. As copias das
chaves seran realizadas por FCEL, quedando prohibida a realizacién particular de
duplicados as entregadas. En caso de ser necesario un nimero maior, seran
solicitadas polos interesados a FCEL.

Condicioén 8°. Limpeza de zonas comuns.

7

A limpeza das zonas comuns é competencia de FCEL sendo deber
inescusable dos EMPRENDEDORES manter os seus locais en perfecto estado de
limpeza, conservacion e condicions hixiénicas. De igual maneira deberan facer
adecuado uso, no seu caso, dos elementos de limpeza e depésitos de residuos que
se localicen no Viveiro para desprenderse de refugallos e restos da sua actividade,
mantendo limpo o perimetro do seu viveiro, de conformidade cos establecido na
Condicion 10°.

Prohibese o almacenamento exterior de materiais, produtos ou calquera
outro elemento.

Condicion 9°. Notificacion de deficiencias.

E obrigacion de calquera empresario ou usuario do Viveiro, comunicar &
direccién calquera avaria ou deficiencia que se produza nas zonas de uso comun do
recinto do Viveiro ou na sua propia instalacion, tan pronto como se cofieza.

No caso de que se observe unha deficiencia no uso de calquera zona comun
debido ao mal uso ou neglixencia do usuario, FCEL procedera a sua reparacion e o
custo sera repercutido a empresa responsable da sua ultima utilizacién ou causante
do dano.

Condicién 10°. Responsabilidade de uso das instalacions.

FCEL non se fai responsable dos danos, prexuizos ou atentados contra a
propiedade (incluidos roubos) que puidesen cometer persoas contra os avefios,
bens ou efectos das empresas.

FCEL non serd nunca responsable dos prexuizos que puidesen sobrevir dun
mal estado de conservacion ou mala utilizacion das instalacions de cada local, con
excepcion das instalacions xerais e basicas de cada nave.

Condicién 11°. Sistemas de seguridade e alarma
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As instalacions nas que se atopa situado o viveiro atopanse protexidas por
diversos sistemas de seguridade que tefien por finalidade protexer a integridade
das instalacions. Os usuarios do Viveiro deberan colaborar para a efectividade de
tales medidas, especialmente no que concierne a seguridade das propias
instalaciéns, identificacién de usuarios etc.

FCEL non asumira ningunha responsabilidade no referente a seguridade dos
locais cedidos, por danos que puidesen ocasionarse as persoas, mercadorias ou
cousas, en caso de incendio, roubo e en xeral accidentes de calquera tipo por causas
imputables aos mesmos ou aos seus visitantes.

Os cesionarios deberan cumprir estritamente e facer cumprir todas as
normas en materia de seguridade arriba expostas.

Condicion 12°. Modificacion de estrutura e deseio.

Os usuarios das instalacions do Viveiro de empresas non poderan modificar
as partes externas e internas do seu viveiro ou zonas comuns sen autorizaciéon
previa e por escrito de FCEL.

FCEL destinard espazos ou soportes para a localizacion dos carteis
identificativos das empresas do Viveiro, de forma que estes intégrense no desefio
da sinalizacion interior e exterior do edificio.

A colocacién de rétulos distintos dos preinstalados por FCEL ou nos espazos
habilitados para iso, non estard permitida nas fachadas, muros exteriores do
mesmo, nin nas zonas comuns, debendo proceder o infractor & sUa inmediata
retirada.

De igual forma, queda prohibida a realizacion de pintadas, adhesiéon de
adhesivos ou calquera tipo de cartel ou suxeicion a paredes, portas ou en calquera
espazo do viveiro que non sexa autorizada de forma expresa por FCEL.

Condicion 13°. Lexislacion vixente.

Os EMPRENDEDORES cumprirdn a normativa vixente, especialmente a referida a:

1. Seguridade e Saude: en especial, a referida a prevencién de riscos laborais.

2. Regulamentacién laboral: cada EMPRENDEDOR sera responsable do
enchemento da lexislacion laboral vixente nas suas dependencias.

3. Enxeral, calquera outra normativa que, sen estar expresamente citada, sexa
de aplicacién a actividade desenvolvida.
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Condicion 14°. Residuos

FCEL aposta por unha politica de conservacion do medioambiente e de
preservacion da contorna. Por iso, todas as empresas radicadas no Viveiro estan
obrigadas a clasificar os seus residuos e a depositalos separadamente nos
contedores destinados para iso.

Cada empresa adxudicataria sera responsable de desfacerse dos residuos
que xere. Non se poderan xerar residuos sélidos, liquidos, gaseosos ou de calquera
tipo que non tefian caracter de domésticos. Non se vertera ningun tipo de residuos
sélidos ou liquidos nos aseos nin na rede de saneamento.

e

Condicion 15°. Difusién do coiiecemento

Os usuarios do Viveiro de empresas poderan ser requiridos pola FCEL para
colaborar de maneira gratuita en cursos de formacion promovidos por FCEL a novos
emprendedores, sobre contidos que versaran sobre a sua experiencia empresarial,
a posta en marcha do seu negocio, etc. e esixible ata cinco anos despois do
abandono do viveiro. A finalidade desta colaboracion é a de promover e fomentar
o intercambio de coflecementos e “boas practicas” entre os EMPRENDEDORES,
favorecendo o intercambio de experiencias que permita unha mellora da sua
competitividade.

FCEL encargarase das copias dos materiais necesarios para a accion
formativa, asi como dos gastos de organizacién do evento.

Condicion 16°. Presenza da imaxe de FCEL

Os usuarios do Viveiro estan obrigados a difundir a imaxe de FCEL, facendo
constar nos seus documentos e membrete o logotipo do Viveiro de empresas, de
conformidade ao que estipule FCEL.

Paxina Web: inclusién do logotipo de FCEL Local na Home, indexable, de
tamafio similar ao resto do banners ou subapartados. No pé debera figurar
“Empresa situada no Viveiro de Empresas de FCEL"

Condicién 17°. Almacenamento de produtos e materiais.

Queda prohibido aos EMPRENDEDORES instalados nos viveiros depositar ou
colocar mercadorias en lugares e zonas comuns, invadindo total ou parcialmente,
accesos ou zonas de paso, tendo que estar estas sempre libres para o bo
funcionamento dos servizos do Viveiro.
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Queda expresamente prohibido almacenar, manipular ou utilizar nos
viveiros produtos, utillaje, maquinaria, etc. que contefian elementos quimicos,
radioactivos, ou de calquera natureza perigosos para as persoas, medioambiente
ou instalacions.

Queda especialmente prohibido almacenar produtos ou materias
cualificadas como perigosas ou ilegais, especialmente explosivos, substancias
estupefacientes ou instrumentos de defensa, en calquera numero e cantidade.

Condicién 18 °. Animais e materiais perigosos.

O viveiro e zonas comuns non podera ter baixo ningunha circunstancia no
espazo de traballo cedido ningunha clase de animais, mascotas, nin almacenar ou
manipular materias explosivas, nocivas, ilegais, ou altamente inflamables e, en
xeral, perigosas, sendo ao seu cargo a responsabilidade que de tales infracciéns
puidese derivarse.

Condicién 19 °. Solicitude de licenzas e permisos

Cada empresa sera responsable de solicitar todos os permisos especificos e
licenzas para o exercicio da sUa actividade, que en todo caso debera ser compatible
COoas presentes normas e cos Usos previstos para as instalacions de FCEL e do Pazo
de Feiras.

A responsabilidade no cumprimento deste artigo recaera no concesionario.

Condicion 20 °. Uso da rede de datos/wifi de FCEL

O uso da infraestrutura de wifi proporcionada por FCEL para acceder a redes
publicas ou privadas como internet, limitarase aos temas directamente
relacionados coa actividade e os labores do plan de negocio do viveiro.

En particular o asinante do contrato de adhesion ao programa viveiro de
empresas compromeétese en por si e por todos os traballadores e colaboradores a:

Non transmitir, almacenar, difundir ou pofier ao dispor de terceiras
informacions, datos, contidos, mensaxes, graficos, debuxos, arquivos de son e/o
imaxe, fotografias, gravacions, software e, en xeral, calquera clase de material que:

1. De calquera forma, sexa contrario, menosprezar ou atenche contra os
dereitos fundamentais e as liberdades publicas recofiecidas
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constitucionalmente, nos Tratados Internacionais e no resto da
lexislacion vixente.

2. Induza, incite ou promova actuacions delituosas, denigratorias,
difamatorias, violentas ou, en xeral, contrarias a lei, 8 moral, aos bos
costumes xeralmente aceptadas ou a orde publica.

3. Induza, incite ou promova actuacions, actitudes ou pensamentos
peddfilos, pornograficos, etc. 4.

4. Induza, incite ou promova actuaciéns, actitudes ou pensamentos
discriminatorios por razén de sexo, raza, relixion, crenzas, idade ou
condicion.

5. Incorpore, pofia ao dispor ou permita acceder a produtos, elementos,
mensaxes e/o servizos delituosos, violentos, ofensivos, nocivos,
degradante ou, en xeral, contrarios & lei, 8 moral e aos bos costumes
xeralmente aceptadas ou a orde pubilica.

6. Induza ou poida inducir a un estado inaceptable de ansiedade ou
temor.

7. Induza ou incite a involucrarse en practicas perigosas, de risco ou
nocivas para a saude e o equilibrio psiquico.

8. Sexa contrario & honra, & intimidade persoal e familiar ou & propia
imaxe das persoas.

e

Condicién 21 °. Seguimento da empresa

FCEL para o correcto cumprimento dos fins do contrato, podera realizar un
seguimento periédico do funcionamento da empresa. Para iso, os interesados
deberan entregar un informe de actividade, modelo que sera fornecido por FCEL,
para o seu defensa no correspondente encontro co técnico responsable do
proxecto. FCEL non revelara cantas informacions contéfianse nos mencionados
informes e reunions, comprometéndose a custodiar os documentos.

Condicion 22 °, Prohibicions e limitacidns

As seguintes actividades e actuacions estan expresamente prohibidas para
0s cesionarios ou ocupantes do Viveiro de FCEL e proxectos acollidos virtualmente:

O uso de todo ou parte do Viveiro como vivenda ou calquera outro uso non
permitido.

A requirimento de FCEL os usuarios permitiran o acceso aos responsables do
Viveiro para comprobar que a actividade que se realiza é a que figura no contrato.El
depdsito, uso o manipulacién de cualquier material no permitido por las normas de
Seguridad e Higiene.
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Exercer no Viveiro ou espazos comuns toda actividade que poida
considerarse perigosa, insalubre, nociva ou que perturbe a actividade dos restantes
ocupantes, comprometéndose a respectar e observar as normas e regulamentos de
salubridade e seguridade correspondentes.

O uso de todo ou parte de calquera espazo dos viveiros para calquera
actividade non especificada no Contrato de cesion.

De forma xeral, os EMPRENDEDORES non deben en forma algunha perturbar
o ambiente do Centro mediante ruidos, vibracions, cheiros, temperaturas ou
calquera outra causa que poida afectar ou producir molestias aos restantes
ocupantes.

A practica en calquera parte do Viveiro, de calquera profesion, comercio ou
actividade non previstos no contrato de prestacion de servizos ou autorizados
previamente ou contrarios a moral, a orde publica ou aos bos costumes.

Respectar os dereitos de propiedade intelectual. Para ese efecto os
EMPRENDEDORES e calquera ocupante do Viveiro de FCEL xestionaran a tecnoloxia,
software, hardware e os cofiecementos de calquera provedor externo con estrito
cumprimento dos dereitos de propiedade intelectual.

A distribucién de propaganda de calquera tipo no recinto do Viveiro féra dos
espazos habilitados para iso.

O subarriendo, cesién ou entrega de calquera tipo dos bens e servizos ou
espazos pofier ao dispor dos usuarios para con terceiros, salvo autorizacion por
escrito de FCEL.

A non utilizacion do viveiro por un longo periodo de tempo non xustificado.

Condicién 23 °.- Obrigacions e dereitos.
23.1.- DOS EMPRENDEDORES
a) Dereitos. - Recofiécense ao emprendedor os seguintes dereitos:

1. A utilizacién exclusiva do viveiro cedido durante o tempo que se convefia.

2. Ao uso dos elementos comuns de acordo con as normas establecidas pola
Fundacion CEL Iniciativas por Lugo, e de forma que non impida aos demais
emprendedores a sua utilizacion segundo o seu dereito.

3. A recibir por parte da Fundacion CEL Iniciativas por Lugo os servizos
sinalados na Condicion 3? deste condicionado xeral, na forma e co alcance
establecido na sua Condicion 42, e polos prezos establecidos e aprobados na
carta de servizos -Folla de Tarifas Anuais do Viveiro - Anexo A.

4. A formular reclamacions e queixas polo servizo ante a Comision Delegada
para o funcionamento do Programa.
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5. A adecuacién do moédulo &s suas necesidades particulares, a medio de
aparellos ou instalaciéns complementarias, previo consentimento da
Comisién Delegada.

6. A solicitar informacién acerca de calquera extremo relativo ao Programa.

b) Obrigaciéns. - Os emprendedores estaran suxeitos ao cumprimento das
seguintes obrigacions:

1. O emprendedor sé podera utilizar os médulos e salas comuns para levar
a cabo as funcidéns concretas en que consista a actividade empresarial
obxecto do Programa.

2. O uso do mddulo é persoal e intransferible, polo que o emprendedor non
podera arrendar nin ceder o médulo en todo ou en parte, mesmo a titulo
gratuito ou accidental.

3. Abonar puntualmente coa periodicidade que se estableza a Fundacién
CEL Iniciativas por Lugo, as cotas que se sinalan na Carta de Servizos- Folla
de Tarifas Anuais do Viveiro - Anexo A. Estas cotas seran revisables polo
organo xestor do Programa.

4, Cumprir, salvo causa xustificada, o calendario de actuacions que se
acompafie a solicitude de integracion no Programa.
5. Legalizarse como empresa e cumprir todas as suas obrigaciéns fiscais e

laborais no momento no que inicien a actividade empresarial, e sempre
que ocupen o mdédulo de maneira efectiva.

6. Observar a dilixencia debida no uso do médulo e dos elementos comuns
e nas suas relacions cos demais emprendedores, estando obrigado no
seu caso, a reparacion dos danos ocasionados, podendo o 6rgano xestor
executar a conta do emprendedor as reparacions necesarias.

7. Manter o mddulo en estado de utilizacion efectiva e restituilo nas
mesmas condiciéns en que lle foi entregado.
8. Asistir as reunions convocadas polo érgano xestor, ou a Xerencia da FCEL,

para tratar asuntos de interese, de cooperacion entre os diferentes
emprendedores, ou de informacién continuada sobre temas concretos.

9. Manter de forma continuada, durante o periodo de adhesion ao
Programa, as condiciéns esixidas para o seu acceso.

10.  Proporcionar en todo momento informacién ao 6rgano xestor, a
Comision Delegada e a Xerencia da FCEL, sobre o desenvolvemento do
proxecto emprendedor.

11.  Observar e respectar as normas e regulamentos de salubridade e
seguridade

12.  Manter a imaxe do viveiro dentro do conxunto harmonioso e as
condicions de estética establecidas no presente documento.
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13.  Expresar en todas as accions publicitarias e/o promocionais que leve a
cabo, e mentres permaneza acollido a el, a sua adhesion ao Programa "
Viveiro de Empresas" da Fundacion CEL Iniciativas por Lugo.

14.  Cumprir o resto das obrigaciéns establecidas neste Condicionado Xeral e
as establecidas en todos os documentos e protocolos anexos.

23.2. DA FUNDACION CEL INICIATIVAS POR LUGO

a) Dereitos. - Recofécense a Fundacion CEL Iniciativas por Lugo os seguintes

dereitos:

1. Actualizar ou modificar as normas de utilizacion dos elementos comuns,
asi como os restantes protocolos ou documentos integrantes do
contrato.

2. Autoriza a adecuacion do mdédulo as necesidades particulares dos
emprendedores.

3. Solicitar informacién aos EMPRENDEDORES sobre o desenvolvemento do
proxecto empresarial.

4, Informar sobre o estado e desenvolvemento do proxecto empresarial
dos emprendedores aos organismos publicos ou privados que
contribuan ao financiamento do Programa "Viveiro de Empresas”.

5. Resolver calquera cuestion que se suscite con motivo da interpretacion e

execuciéon do presente Condicionado Xeral.

b) Obrigaciéns. - A Fundacion CEL Iniciativas por Lugo queda suxeita ao
cumprimento das seguintes obrigaciéns:

1. Prestar ao emprendedor os servizos que este contrato, de acordo con o
regulado na Condicién 3? e 42 deste Condicionado Xeral.
2. Efectuar & sua costa as operaciéns de mantemento e conservacion

necesarias, salvo as que deba efectuar o emprendedor, segundo o
disposto nos apartados anteriores. Para estes efectos, entenderase que
tefien o caracter de mantemento e conservacién aquelas encamifiadas a
manter o estado de funcionamento normal dos elementos comuns
existentes e as esixidas pola deterioracion producida polo transcurso do
tempo.

3. Aqueloutras que se deriven do contido deste Condicionado Xeral.

Condicion 24 °. Infraccions.
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As acciéns ou omisions contrarias ao recolleito neste documento teran o
caracter de infraccions e seran sancionadas nos casos, forma e medida que nel
determinase, a non ser que poidan constituir delitos ou faltas tipificadas ante leis
penais ou de calquera outro orde, nese caso o 6rgano competente de FCEL pasara
a proceder ademais a denuncia pola via correspondente.

Condicion 25 °. Clasificacién das infracciéns
As infraccions clasificanse en leves, graves e moi graves.

Teran a consideracion de infraccions leves as cometidas contra as normas
contidas neste documento que non se cualifiquen expresamente como graves ou
moi graves nos apartados seguintes.

Considéranse faltas graves:

- A deterioracién intencionada ou neglixente dos elementos comuns do
Viveiro.

- nonuso das instalacions por un periodo prolongado.

- A non presentacion da documentacion de seguimento da empresa ou a
falsificacion desta.

- A comision de tres faltas leves.

- incumprimento das obrigaciéns econémicas co viveiro un mes.

Teran a consideracion de moi graves:

- A utilizacién do local arrendado para un uso diferente do concedido no
contrato

- A falsificacion de documentacion, firmas, selos ou datos relevantes para a
sua incorporacion ao Viveiro ou na sua relacion posterior.

- Permitir o acceso a terceiros non vinculados &s empresas con animo distinto
ao propio do exercicio da actividade.

- O incumprimento das obrigacions econémicas co Viveiro durante dous
meses consecutivos ou tres alternos.

- O depdsito no local de materiais perigosos, insalubres ou nocivos.

- Oincumprimento no uso da rede de datos/wifi de FCEL.

- A comision de tres faltas graves.

Condicion 26 °. Sanciéns.

As infraccions mencionadas no artigo anterior seran obxecto do
correspondente expediente informativo do que resultard un informe do que se
derivara a sancion para impofer. Neste sentido, gravaranse:
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a) As infracciéns leves sancionaranse con multa de ata 750€.

b) As infracciéns graves sancionaranse con multa de ata 1.500€ e/o
suspension do dereito de utilizacion dos servizos comuns, asi como
coa posibilidade de rescisién do contrato.

¢) As infraccibns moi graves sancionaranse con multa de ata 3.000€ e/o
coa resolucion do contrato de prestacion de servizos, o que carrexara
o desaloxo inmediato das instalacions que vifilese ocupando o
usuario, actuacion que en caso de non ser realizada polo usuario seria
acometida por FCEL, quedando depositados o contido do viveiro na
zona de almacenamento disposta para tal fin para a sua retirada por
parte do usuario no prazo dunha semana.

Os custos deste desaloxo seran esixidos ao infractor.

Sen prexuizo do anterior, se se causaron danos imputables ao mesmo, o
infractor debera reparar estes e se non o fixese, FCEL podera realizala & conta do
devandito infractor.

Condicion 27 °. Resolucion do Contrato de Adhesion
27.1.- Causas. -

1. Finalizacion do prazo de vixencia do uso do médulo, pactado no
contrato de adhesién entre ambas as partes.

2. Arenuncia do emprendedor/é.

3. O abandono do proxecto empresarial ou, no seu caso, extinciéon da
personalidade xuridica da empresa, quebra ou concurso de
acredores.

4. A falta de ocupacion efectiva do médulo sen causa xustificada.

5. Calquera falsidade na documentacion presentada coa solicitude de
ingreso ao Programa, ou en calquera outra documentacion
posteriormente requirida.

6. A concorrencia, de condiciéns que permitan a viabilidade do proxecto
empresarial sen acollerse aos beneficios do Programa "Viveiro de
Empresas".

7. O incumprimento das obrigaciébns por calquera das partes
establecidas tanto neste condicionado xeral, como no contrato de
adhesion ou de calquera normativa que resulte de aplicacion.

8. A realizacion de forma directa ou indirecta de actividades ou
actuacions ilegais, ilicitas ou que atenten contra a honra, a moral, a
privacidade, a dignidade ou a reputacion de calquera persoa ou
colectividade, degradena e/o fomenten a sua explotaciéon

9. Afinalizacion do Programa Viveiro de Empresas por acordo do 6rgano
xestor do mesmo, calquera que fose a causa que motivase tal
finalizacion.
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10. A falta de pago dos gastos derivados pola prestacién dos servizos
comuns ou calquera outra cantidade debida polos cesionarios ou
ocupantes do Viveiro nas condiciéns anteriormente establecidas

11. Incumprir cantas disposiciéns legais e regulamentarias sexan de
aplicaciéon en materia de contratacion laboral e de Seguridade Social,
asi como as de natureza fiscal ou tributaria que se deriven do
exercicio da actividade.

12.Non tratar as persoas con dignidade e respecto, non manter unha
contorna laboral respectuosa e seguro, inclusivo e accesible, fisica e
virtualmente. Tolerar a violencia fisica, as ameazas, coaccions, abusos,
condutas irrespetuosas, intimidacion (bullying) ou acoso

13. Incumprir as normas xerais da sUa actividade

14. Subarrendar as instalaciéns do viveiro

15. Non coidar do mantemento e conservacidon das instalacions.

16. Incumprir as obrigacions de tramitacién de cantas autorizacions
resultenlle esixibles pola lexislacién xeral e sectorial para o
desenvolvemento da sua actividade

17. Non facilitar, en calquera momento, o acceso ao persoal responsable
do Viveiro de Empresas para a comprobacién do estado de
conservacion e uso que se faga do mesmo, acceso que se realizara en
presenza do beneficiario da cesion.

18.Non usar os despachos e/o incubadoras cunha frecuencia tal que
permita razoablemente apreciar que se produce unha infrautilizacion
das instalacions en tempo ou en uso.

19.Non utilizar os elementos comuns conforme ao seu destino e
natureza,

20. Non coidar da conservacién do viveiro adxudicado, asi como non
comunicar os danos causados por eles mesmos ou por terceiros.
21.Non manter os viveiros e/o incubadoras en éptimas condiciéns de
accesibilidade, orde e estética concordante co exterior circundante.

22. A desistencia anticipada dos cesionarios ou ocupantes do Viveiro

23. A expiracion do prazo concedido aos EMPRENDEDORES para a sua
efectiva constitucién como empresa.

24. A posesion, a distribucion, venda ou consumo de drogas ilegais.

25. Adenuncia por calquera das partes da prorroga das anualidades (que
debera de ser notificada & outra con polo menos un mes de
antelacion).

Finalizado o contrato por calquera causa, os ocupantes do viveiro efectuaran
o seu desaloxo e a sua entrega libre, vacuo e expedido a libre disposicion de FCEL,
no mesmo estado en que agora o recibe, sendo de conta e cargo dos cesionarios ou
ocupantes do Viveiro todas as reparacions que haxan de realizarse para acomodar
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0 espazo cedido ao estado orixinario en que o recibiu, asi como polos danos
causados por ela ou por terceiros que dela dependan nas zonas comuns.

Se finalizado o contrato por calquera causa, os cesionarios ou ocupantes do
Viveiro non efectuan o desaloxo indicado no paragrafo anterior, FCEL queda
autorizada para tomar posesion do posto de traballo cedido, con todos os
elementos integrantes e accesorios. Os custos deste desaloxo asumidos por FCEL
seran por conta e cargo dos cesionarios ou ocupantes do Viveiro e esixidos aos
mesmos.

27.2.- Procedemento. -

A resoluciébn do contrato, polas causas anteriormente expresadas,
efectuarase mediante resolucion do érgano xestor do Programa ou, no seu caso, do
emprendedor/é.

z

En caso de desacordo das partes en orde a resolucion do contrato
tramitarase un expediente para o efecto, no que se concedera audiencia ao
interesado, que podera realizar as alegacidns que estime oportunas. Neste suposto,
a resolucion do érgano xestor ha de ser, necesariamente, motivada.

O Acordo de Resolucibn en ningun caso comportara dereito de
indemnizacién a favor do emprendedor e sinalara, asi mesmo, o prazo en que 0
emprendedor debe abandonar o médulo.

Condicién 28 °. Responsabilidade

A adhesién ao Programa "Viveiro de Empresas" e o tutelaje que implica o
mesmo non supofiera en ningun caso responsabilidade por parte da Fundacién
CEL- Iniciativas por Lugo en orde as actuacions levadas a cabo polos emprendedores
no desenvolvemento do seu proxecto ou actividade empresarial.

De conformidade co estipulado no paragrafo anterior, a Fundacién CEL
Iniciativas por Lugo non sera responsable, nin con caracter principal, nin solidario
ou subsidiario, do cumprimento das obrigaciéns tributarias, sociais, salariais ou
calquera outra contraida con calquera Administracion Publica, traballadores,
provedores, clientes, entidades financeiras ou de afianzamento, ou con calquera
outra entidade ou particular.

Asi mesmo, faise constar de forma expresa que os moédulos, elementos
comuns, instalaciéns, maquinaria ou outros aparellos postos a servizo dos
emprendedores a medio do Programa "Viveiro de Empresas" son propiedade Unica
e exclusiva da Fundacion CEL Iniciativas por Lugo, sen que en ningun caso pdidanse
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considerar afectos as débedas ou ao cumprimento de obrigacions por parte dos
emprendedores dos médulos.

Condicién 29 °. Compromiso Social e de Retorno

O emprendedor comprométese, unha vez finalizado o periodo de estancia
no Viveiro de Empresas, a tramitar a sua solicitude de integracién como membro da
Fundacion CEL Iniciativas por Lugo.

Este compromiso de integracién non implica obrigacion legal algunha; é
unha decision libre e persoal do emprendedor que ha de ser adoptada sobre a base
da existencia dun compromiso social e moral coa sociedade lucense e cos
obxectivos da Fundacién CEL, dirixido a devolver o apoio e a axuda que o promotor
recibiu como consecuencia da sua exitosa integracion no Programa Viveiro de
Empresas, para que futuros emprendedores poidan acceder as mesmas facilidades
e apoio na posta en marcha das suas iniciativas empresariais.

Condicion 30 °. Domicilio e notificacions

As partes sinalan como domicilios a efectos deste contrato, para FCEL o seu
domicilio corporativo e para os cesionarios ou ocupantes do Viveiro indistintamente
o sinalado neste contrato e o do posto de traballo do Viveiro cedido, asi como a
seguinte direccion de correo electronico

Todas as notificacions, comunicacions ou requirimentos que as partes deban
realizarse en cumprimento ou como consecuencia deste contrato, efectuaranse nos
domicilios e/o direccions de correo electrénicos que se deixaron consignados.

Se algunha das partes modificase algun dos domicilios ou correos
electronicos designados durante a vixencia deste contrato, ou estando pendentes o
cumprimento de obrigacions dimanantes do mesmo, obrigase a notificalo
fidedignamente a outra parte.
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